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PREFEITURA MUNICIPAL DE PAULISTANIA |

ESTADO DE SAO PAULO
LEI COMPLEMENTAR N2 004, de 16/JANEIRO/ 1.997.

Institui o imposto sobre
transmissao "inter vivos", a
qualquer titulo, por ato oneroso,
de bens imoveis e de direitos
reais sobre eles e da outras pro-
vidéncias.

DR. ALCIDES FRANCISCO CASACA,
Prefeito Municipal de PAULISTANIA, Estado de S3o0 Paulo, no
uso de suas atribuicbes legais, faz saber que a Camara Mu-
nicipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

caAPITULD I
DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA
ARTIGO 192 - Fica institulido no muni-
cipio, o imposto sobre a transmissdo "inter vivos", a qual-

quer titulo, por ato oneroso, de bens imbéveis situados em
territédrio e de direitos reais sobre eles, tendo como

sSau
fato gerador, as operagbes gue anvolvam:

I - a transmissdo de bem imovel por natureza ou
por acessdo fisica;

II - a transmissido de direitos reais sobre bens
imoveis, exceto dos direitos reais de garantia, como
penhor, anticrese, hipoteca e servidoes;

III - a cessdo de direitos relativos a4 aquisigédo
de bens iméveis, referidos nos incisos anteriores;

ARTIGD 2@ - o fato gerador deste im=
postoc oDcorrera no territério do municipio da situagao do
imovel .

ARTIGO 3@ - o imposto incidira espe-

cificamente sobre:

I - a compra & a venda, pura ou condicional @
atos equivalentes;

II - a dacdo em pagamento;

III - a permuta, inclusive nos Ccasos em que a
co-propriedade se tenha estabelecido pelo mesmo titulo
aquisitivo ou em bens contiguos;

IV - o mandato em causa propria, ou com poderes
equivalentes, para a transmissdo de bem imovel e respectivo

substabalecimento, ressalvado o caso de o mandatario
receber a escritura definitiva do imével;
V - a arrematacdo, a adjudicagdo e a remigao;
VI - incorporagio ao patrimbnio de pessoa
juridica SEM a finalidade de realizar capital;
VII - transferéncia do patrimdnio de pessoa

juridica para o de qualquer de seus socios, acionistas ou

respactivos sucessores;
VIII - tornas ou reposicdes que ocorram:

a)-nas ﬁ%ﬂllﬁﬁlfclp‘a'ﬁwmi?&lﬁ SPOr dissolugédo
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de sociedade conjugal, morte ou extingdo de condominio,
quando qualquer das partes receber, em imoveis situados no
municipio, quota-parte com valor maior que a parcela que
lhe caberia na totalidade desses imoveis ou maior que a

guota-parte ideal que lhe pertenceria.
b)-nas divisdes para extingdo de condominio

de bem imovel, quando for recebida por qualquer condbmino
quota-parte, cujo valor seja maior do que de sua quota-
parte ideal.

TRANSMISSADO DE DIREITOS REAIS SOBRE IMOVEIS

IX - o usufruto, a enfiteuse 8 a subenfiteuse, e
a instituigcdo de fideicomisso;

X - as rendas expressamente constituidas sobre
bem imével ;

XI - concessiao real de uso;

XII - a cess3ao de direitos do arrematante ou

adjudicatario, depois de assinado o auto de arrematacao ou
adjudicagao;

XIII - a cessao de direitos decorrentes de
compromisso de compra e venda ou de promessa de cessao;
XIV - a cessdo de direitos de concessdo real de
uso;
XV - cessio de direitos a usucapido;

t

a
XV1 a cessio de direitos a usufruto;

XVII - a cessido de direitos e transferéncia da
meacio a4 sucessdo aberta de iméveis ou direitos reais sobre
bens situados no Municipio:

XVIII - a cessdo de benfeitorias e construgoes
em terreno compromissado & venda ou alheio, exceto a
indenizacdo de benfeitorias pelo proprietario do s0lo;
XIX - a acesedo fisica quando houver pagamento
de indenizagdo;
XX - cessdo de direitos sobre permuta de bens

iméveis;
XXI - a cessdo de direitos possessérios;
XXII - a promessa de transmissdo de propriedade,
através de compromisso devidamente quitado;
XXIII - a constituicdo de rendas sobre bens imoveis;
XXIV - todos 0s demais atos onerosos, “inter
vivos", translativos de bens iméveis, por natureza ou
acessio fisica, e constitutivos de direitos reais sobre

bens iméveis e demais cessdes de direitos a eles relativos;
XXV - cessao de direitos relativos aos atos

mencionados no inciso anterior.

ARTIGO 49 - Sera devido novo imposto:

I - quando o0 vendedor exearcer o direito de
prelacio;
IT - no pacto de melhor comprador;
III - na retrocessao;
IV - na retrovenda:

V - quando as partes resolverem a retratagao do
contrato que ja houver sido celebrado.

ARTIGD 59 - Equipara-se ao contrato de
compra e venda, para efeitos fiscais:
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I - a permuta de bens iméveis por bens e
direitos de ocutra natureza;
I1 - a permuta de bens imoveis por outros
quaisquer bens situados fora do territério do Municipio;
LRE = & transacao em que seja reconhecido

direito que implique transmissdo do imovel ou de direitos a
ele relativos;

ARTIGO 60 - 0O imposto nao incide so-
bre a transmissdo de bens imoveis ou direitos a eles rela-
tivos quando:

I - o adquirente for a Unido, o0s Estados, o
Distrite Federal, os Municipios e respectivas autarquias e
fundagoes instituidas e mantidas pelo Poder Pdblico para
atendimento de suas finalidades essenciais;

II - o adquirente for entidade religiosa para
atendimento de suas finalidades essenciais;

I1II - o adquirente for partido politico,
inclusive suas fundagdes ; entidades sindicais de
trabalhadores: instituicoes de educagdo 8 assisténcia
social, sem fins lucrativos, que preencham os requisitos do
paragrafo &% deste artigo, para atendimento de suas

finalidades essenciais, ou delas decorrentes;

IV - efetuada para incorporagido ac patriménio de
pessoa juridica EM realizagdo de capital;

V - decorrente de fusdoc, incorporagdo, cisdo ou
extinciao de pessoa juridica;

VI - efetuada a transferéncia de imoveis
desapropriados para fins de reforma agraria;

Paragrafo 12 - o disposto nos incisos
IV & V deste artigo ndo se aplica gquando a pessoa Jjuridica
adquirente tenha como atividade preponderante a compra e
venda bens imoveis ou direitos, locagio e admininistragao
de bens imoveis ou arrendamento mercantil.

Paragrafo 29 - considera-se caracteri-
zada a atividade preponderante, referida no paragrafo ante-
rior, quando mais de 50% (cinguenta por cento) da receita
operacional da pessoa juridica adquirente nos 2 (dois) anos
anteriores ou nos 2 anos subsegquentes a aquisic¢io decorrer
die vendas, administracdo ou cessdo de direitos a aquisigdo
de imoveis e transacgdes mencionadas no referido paragrafo.

Paragrafo 32 - se a pessoa Jjuridica
adquirente, iniciar suas atividades apds a aquisig¢do ou
menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se—-a a preponde-
rancia referida nos paragrafos anteriores, levando-se em
conta os 3 (tr&s) primeiros anos seguintes a data da aqui-
sicdo.

Paragrafo 49 - verificada a preponde-
rdncia a que se referem os paragrafos anteriores, torpar-
se~a4 devido o imposto nos termos da lei vigente a data da
agquisicido e sobre o valor atualizado do bem imével ou dos
direitos sobre ele.

Paragrafo 52 - nao se considera pro-
ponderante a atividade para os efeitos dos paragrafos 12 e
20 deste artigo, quando a transmissdo de bens ou direitos
for realizada em conjunto com a da totalidade do patriménio
da pessoa Jjurldica aliepante.

Paragrafo 62 - as instituigdes de edu-

/
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cagdo e assisténcia social deverdo observar os seguintes
requisitos:

1 - ndo distribuirem qualquer parcela de sau
patrimbnio ou de suas rendas a titulo de lucro ou partici-
pagdo no resul tado:

2 - aplicarem integralmente no pais o0s seus
recursos na manutengdo e no desenvolvimento dos seus
objetivos sociais:

3 - manterem escrituragcdao de suas respectivas
receitas e despesas em livros revestidos de formalidades
capazes de assegurar perfeita exatid3o.

CAPITULD II
DA ISENGAOD

ARTIGO 72 - S3do isentas do imposto:

I - a extingao do usufruto, quando o seu
instituidor tenha continuado dono da nua-propriedade;

IT - a transmissdo dos beps ao cOnjuge, em
virtude da comunicacdo decorrente do regime de bens do
casamento;

IIT - a transmissd3o em que o alienante seja o
Poder Publico:
IV - a indenizagdo de benfeitorias necessarias

pelo proprietario ao locatario, consideradas aquelas de
acordo com a lei civil:

V - a transmissdo decorrente da exacugidn de
planos de habitagdo para populacido de baixa renda,
patrocinado ou executado por orgdos publicos ou seus
agantes;

VI - as transferéncias de iméveis desapropriados

para fins de reforma agraria.

CAPITULO III

DOS CONTRIBUINTES E RESPONSAVEIS

ARTIGO BQ - o contribuinte do imposto
@ o adquirente ou cessionario de bem imével ou do direito a
ele relativo:

Paragrafo udnico - nas permutas, cada
contribuinte pagara os impostos sobre o valor do. bem adqui-
rido:

ARTIGO 99 - s3o responsaveis solida-
riamente pelo pagamento do imposto devido:
I - o transmitente @ o cedente nas transmissdes
que se afetuarem sem o pagamento do imposto:

IT -~ os tabelides, escrivides e demais sarven-
tuarios de oficio, desde que o ato de transmissiao tenha
sido praticado por eles ou perante eles, além das
rasponsabilidades civis 8 criminais.
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CAPITULO 1V
DO VALOR DOS BENS E DIREITOS TRANSMITIDOS
E DA BASE DE CALCULO

ARTIGO 10 - A base de calculo do im=
posto @ o valor venal atualizado dos bens ou direitos
transmitidos, ou o valor do instrumento, se este for maior.

Paragrafo unico - nido serio abatidas
do valor venal quaisquer dividas que onerem o imével trans-
mitido.

ARTIGO 11 - Para efeitos de recolhi-
meénto de imposto, devera sar utilizado o valor constante do
instrumento de transmissio Ou cessdo, se maior que o valor
vanal atualizado.

Paragrafo 19 - prevalecera o valor ve-
nal atualizado do imével, apurado no exercicio, com base na
planta genérica de valores do municipio, quando o valor do

instrumenta, referido no "caput", for inferior.
Paragrafo 20 - 0 valor venal de imavel
urbano ou rural, alcangado na forma do paragrafo anterior

podera ser atualizado, mensalmente, pelo Executivo, confor-
me reajustes da UFM ou inflagdo oficial de janeiro de cada
exercicio até a data do pagamento do ITBI.

Paragrafo 3Q - Enquanto ndo defini-
tivamente, organizado o cadastro imobiliario urbano e rural
do Municipio, referido no paragrafo 19 deste artigo, o im-
posto sera recolhido de acordo com o preco ou valor cons-
tante da escritura ou do instrumento particular, conforme o
caso, observando as disposigdes abaixo:

1 - 0 wvalor tributavel nio podera ser inferior
ao valor que servir de base ao langamento dos impostos
sobre o propriedade predial e territorial urbana ou sobre a
propriedade territorial rural, no Ultimo ano de exercicio
em que tais impostos tenham sido efetivamente langados,
devidamente atualizados: nem inferior ao valor por alqueire
ou hectare, previsto no artigo 32 desta Lei.

Paragrafo 49 - na arrematacio, na ad-
judicagdo e na remissio de bens iméveis, a base de céalculo
sera o valor estabelecido pela avaliagcdo ou preco pago, se
este(s) for(em) maior(es) que o valor venal atualizado.

Paragrafo 59 - nos casos de divisio do
patriménio comum, partilha ou extingcdo de condominio, a
base de calculo sera o valor da fracdo ideal superior a
meacido ou a parte ideal, obsarvado o valor atualizado.

Paragrafo 62 - nas rendas expressamen-
te constituidas sobre imoveis, usufruto, enfiteuse, suben-
fiteuse e na cessdo de direitos e acessdo fisica, a base de
calcule sera o valor do negocio juridico, ou o do wvalor
venal atualizado do bem imével, se maior.

Paragrafo 79 - 0 valor minimo fixado
para as transmissdes referidas no paragrafo anterior & o
seguinte:

1 - nas rendas expressamente constituidas sobre
imoveis, a base de calculo sera o valor do negbécio ou 30%
(trinta por centro) do valor venal atualizado do imével, se
maior.
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2 - no usufruto e na cessio de seus direitos a
base de calculo sera o valor do negocio juridico ou 30%
(trinta por cento) do valor venal atualizado do imovel, se
maior;

S = na anfiteuse e subenfiteuse, a base de
calculo sera o valor do negocio juridico ou 80% (oitenta
por cento) do valor venal atualizado do imavel, se maior;

4 = NO caso de acessao fisica, a base de
calculo sera o valor da indenizagdo;: ou o valor da fragao
ou acréscimo transmitido, se maior;

5 - na concessdo de direito real de uso, a base
de calculo sera o valor do negdcio juridico ou 40%
(quarenta por cento) do valor venal atualizado da imovel,

se@ maior;

6 - no fideicomisso, a base de cidlculo sera o
valor do negdcio juridico ou 70% (setenta por cento) do
valor venal atualizado do bem imovel ou do direito

transmitido, se maior.

caPiTULO V
pAa ALfQuUOTA DO IMPOSTO

ARTIGO 12 - Para calculo do imposto
serido aplicadas sobre a valor estabelecido como base de
calculo, as seguintes aliguotas:

I - nas transmissoes compreendidas no Sistema
Financeiro da Habitagaoc, em relagao a parcela fjnanciada,
1.0 % (um por cento) e, em relagio 4 parcela nao financiada
2.0 % (dois por canto).

II - nas demais transmissfes 2,0 % (dois por cen-
to).

cAaPIiTULD VI
DA ARRECADAGAO DO IMPOSTO

ARTIGO 13 - 0 imposto sera pago antes
da lavratura do instrumento, ato ou contrato de transmissdo
dos bens imoveis e direitos a eles relativos, sobre o qual
incide, excetuadas as hipoteses expressamente previstas nos
artigos seguintes;

paragrafo unico - Recolhido o imposto,
os atos ou contratos correspondantes deveriao ser efetivados
no prazo de 90 (noventa) dias, sob pena de caducidade do
documento de arrecadagao (guia de recolhimento) .

ARTIGOD 14 - Na arrematagdo,adjudicacao
ou remigdao, o imposto sara pago dentro de 30 (trinta) dias
daqueles atos, @ antes da assinatura da respectiva carta e,
mesmo que esta ndo seja axtraida.

Paragrafo Unico - No caso de ofereci-
manto de embargos, o prazo se contara do transito em julga-
do da sentenga que 0S rejeitar.

ARTIGO 15 - Nas transmissdes decorren—
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tes de termo e de sentenga judicial, o imposto sera reco-
lhido dentro de 30 (trinta) dias contados da data da assi-
natura do termo ou do transito em julgado da santenca, ou
da celebragdo do ato ou contrato, conforme o caso.

ARTIGO 16 - Nas tornas ou reposicdes e
nos demais atos juridicos, dentro de 30 (trinta) dias con-
tados da data da sentenca que reconheceu o direito, ainda
que existam recursos pendentes.

ARTIGO 17 - Na acessao fisica, até a
data do pagamento da indenizagio.

ARTIGO 18 -~ MNa transferéncia do imovel
a pessoa juridica ou desta para seus socios ou acionistas
ou respectivos sucessores, dentro de 30 (trinta) dias con-
tados da Assembléia ou até a lavratura da escritura, ato ou
contrato.

ARTIGO 19 - Nas promessas ou compro-
missos de compra @ venda, & facultado efetuar-se o pagamen-
to do imposto a qualquer tampo, desde que dentro do prazo
fixado para o pagamento do preco do bem imovel, ou até an-
tes da lavratura da escritura definitiva de transferé@ncia
do imovel.

Paragrafo 12 - Optando-se pela anteci-
pagdo a que se refere este artigo, observadas as diposicdes
desta lei, tomar-se-a por base o valor atualizado do bem
imoval , com © recolhimento do imposteo na data em que for
efetuada a antecipagdo, ficando o contribuinte exonerado do
pagamento do imposto sobre o acréscimo do valor, verificado
no momento da escritura definitiva.

Paragrafo 20 - Verificada a redugdo do
valor, nio se restituirad a diferenca do imposto correspon-
dente.

cAPITULO VII
DA RESTITUIGAO DO IMPOSTO

ARTIGO 20 - 0O impo=sto sera restituido,
mediante requerimento do contribuinte, comprovado com cer-
tidbes quando: indevidamente recolhido ou quando ndo se
efaetivar o ato ou contrato por forga do qual foi pago, ax-
ceto nos casos seguintes:

Paragrafo dnico - Ndo sera restituido
0 imposto, quando houver subsequente cessio da promessa ou
compromisso ou quando qualquer das partes exarcer o direito
de arrependimento, nido sendo, am consequéncia, lavrada a
escritura.

ARTIGO 21 - 0O imposto, uma wvez pago,
sera restituido nas casos de:
I - anulagdao de transmissao decretada pela
autoridade judiciaria, em decisdo definitiva:
II - nulidade do ato Jjuridico.
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cAapiTULD VIII
pAS OBRIGAGOES DOS SERVENTUARIOS DA JUSTIGA

ARTIGD 22 - Os serventuarios de Jjus-
tiga nao praticardo quaisguer atos atinentes a sau oficio,
nos instrumentos publicos ou particulares relacionados com
a transmissao de bens imoveis ou de direitos a 2les relati-
vos., sem a prova do pagamanto do imposto.

paragrafo dnico - Em qualquer caso de
incidéncia ou isengao sara a guia de recolhimento ou isen-
cdo de imposto, obrigatoriamente, transcrita na escritura,
documento, instrumento ou termo que os tabelides ou escri-
vaes lavrarem.

ARTIGO 23 - 0= carventuarios de justi-
ca estao obrigados a facultar aos encarregados da fiscali-
zacdo municipal, o exame, em cartorio, dos livros, autos 8
papéis que interessen i arrecadacdo do imposto.

ARTIGO 24 - Os tabelides e escriviaes
dos Cartérios de Registro Imobiliarios, estao obrigados a,
no prazo de 15 a 20 dias dos atos praticados, comunicar
todos os atos de transmissao de dominio imobiliéario, iden-
tificando-se o objeto da transacdo, nome das partes e de-
mais elameantos necessarios ao cadastro imobiliario munici-
pal .

ARTIGDO 25 ~ Os serventuarios da Justi-
ca que infringirem as disposigbes desta lei, ficam sujeitos
as multas e demais penal idades previstas nesta lei, respon-
dendo ainda, solidariamente, pelo imposto nao arrecadado,
além da responsablidade civil e criminal.

paragrafo Gnico - As penas deste arti-
go serao também aplicaveis aos tabelides e escrivaes, quan=

do os dizeres constantas da guia de recolhimanto ou isengao
ndo corresponderam aos dados da escritura ou termo.

ARTIGO 26 - Havendo a inobservancia do
constante dos artigos 22, 2% @ 24, Serao aplicados as pe-
nalidades constantes do artigo &2 da lei nQ@ 7.847, de 11 de
margo de 1965, © alteracgaes posteriores, se houver.

CAPITULDO IX
DAS MULTAS DE MORA

ARTIGOD 27 - A falta de pagamento do
imposto nNos pPrazos fixados nesta lei, sujeitara o contribu
inte e o responsavel:

I - &4 atualizagdo monetaria do débito, calculada
mediante a aplicagdo das variacSes da UFIR ou de qualquer
outro referencial que vanha a substitui-la, desde o venci-
mento até o dia do pagamento;

II - & multa de 50% (cinquenta por cento) sobre
a wvalor do débito atualizado monetariamente, na forma do
inciso anterior, com pagamento até trinta dias do
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vencimento do prazo legal;

IIT - 3 multa de 100% (cem por cento) sobre o
valor do débito atualizado monetariaments, na forma do in-
ciso I, com pagamento a partir do 31Q dia do vencimento do

prazo legal.

IV - a cobranga de juros moratorios a razao de
1% (um por cento) ao més, do dia do wvencimento ate o
pagamento, incidente sobre o valor originario atualizado,

mais o pagamento das multas.

ARTIGO 28 - A omissdao ou inexatidao
fraudulenta de declaragido relativa a elementos que possam
influir no calculo do imposto, sujeitarad o contribuinte &
multa de 200% (duzentos por cento) sobre o valor do imposto
sonegado, atualizado monetariamente, na forma disposta no
inciso I do artigo 27.

Paragrafo Jdnico - Igual multa sera
aplicada a qualquer pessoa que intervenha no negécio Jjuri-
dico ou que, por qualquer forma, contribua para a inexati-
dido ou omissdo praticada.

ARTIGO 29 - Sempre gue sejam omissos
ou ndo merecam fé: as declaracdes ou os asclaracimentos
prestados, ou os documentos expedidos pelo sujeito passivo,
ou pelo terceiro legalmente obrigado, mediante processo
regular, a Administragdo Publica podera arbitrar o wvalor
raeferido no artigo 10, atualizado na data do pagamento.

Paragrafo unico - MNao cabera arbitra-
mento se o valor venal do bem imovel constar de avaliagao
contraditoria, administrativa deferida ou judicial, transi-
tada em Jjulgada.

ARTIGO 30 - A planta genérica de valo-
res constante do paragrafo 19 artigo 11 podera ser remetida
aos Cartorios de Notas e de Registro Imobiliario da Comar-
ca, para os devidos fins.

CAPITULO X
DISPOSICOES ESPECIAIS

ARTIGO 31 - As precatorias de outros
municipios ou Estados, para avaliacdo de bens situados no
municipio de PAULISTANIA, ndo serdo devolvidas sem o paga-
mento do imposto, se o objetivo for transmissdo "inter wvi-
vos', a qualquer titulo, por ato oneroso.

cAPfTULO XI
DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 32 - 0 valor venal para os imo-
veis rurais do municipio, sera de R$ 2.500,14 o alqueire
paulista ou R$ 1.033,11 o0 hectare, para o més de janeiro
de 1.997, equivalente a 2.745,00 UFIRs o alqueire paulista
ou 1.134,28 UFIRs o hectare, valores estes, que serdo atua-
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lizados. mensalmente, conforme reajustes da UFIR ou varia-
cdo da inflagdo oficial apurada.

ARTIGO 33 Aplicam~se, no que couber,

os principios, normas e demais disposigoes do Codigo Tribu

tario Municipal relativo a4 Administracgao Tributaria, e do
Decreto regulamentador desta lei, a sar editado.

ARTIGO 34 - A= despesas decorrentes da

execucdo da presente lei, correrao por conta de dotagoes

proprias do orgamento, sup lementadas, se necessario.

ARTIGO 35 - Esta Lei entrara em wvigor
na data de sua publicagdo, retroagindo seaus aefaeitos a par
til de 0l1/janeiro/97, revogadas as disposigdes em contra-
o =

Registre-se e publique-se.

P.M. de Paulistania, 16 de janeiro de 1.997.

Dr. Aleidgs Francisco Casaca

Preféito Municipal
HLA/HLAF
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